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LEl COMPLEMENTAR Ne. , DE DE

Dispde sobre uso e a ocupac¢do do solo do
municipio de Fraiburgo e dad outras
providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE FRAIBURGO, ESTADO DE SANTA CATARINA, no uso de suas
atribuicdes legais, faz saber que a Cdmara Municipal aprova e ele sanciona e promulga a
seguinte Lei:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 12 Fica instituido, como instrumento da politica de desenvolvimento e expansdo urbana
e parte integrante do Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentdvel, presente lei que trata
sobre lei de uso e ocupacdo do solo do Municipio de Fraiburgo.

Art. 22 A Lei de uso e ocupagdo do solo abrange todo o territério do Municipio de Fraiburgo,
sendo ele constituido pelo meio urbano e rural, e em qualquer escala, da iniciativa publica ou
privada.

Secao |
Dos Objetivos

Art. 32 A ordenacgdo territorial do municipio de Fraiburgo tem por objetivo promover a
reducdo das desigualdades, garantindo a fungdo social da cidade e da propriedade,
entendendo-se como tal, a distribuicdo equitativa dos equipamentos urbanos e comunitarios
e sua articulagdo com a drea rural.

Art. 42 A presente Lei Complementar tem como objetivos:

| — estabelecer critérios de ocupacdo e utilizacdo do solo do municipio, tendo em vista o
equilibrio e o cumprimento da funcdo social da cidade e da propriedade e das atividades que
0S permeia;

Il — prever e controlar as densidades demograficas e de uso e ocupac¢do de solo urbano de
acordo com a infraestrutura existente e da oferta de servicos publicos, compatibilizados com
um crescimento ordenado;

lll — compatibilizar usos e atividades diferenciadas, complementares entre si, dentro de
determinadas fracGes do espaco;

IV —disciplinar as novas ocupag¢des do municipio reservando area para ventilagdo e insolagdo,
bem como a permeabilidade do solo urbano;

V — viabilizar o uso adequado dos espacos urbanos, através de implementacdo dos
instrumentos da politica urbana previstos no Estatuto da Cidade; e
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VI — incentivar o uso misto do territério municipal, para que as areas de comércio ja
consolidado sejam espacos de convivio social, e para que sejam criadas atividades de
comércio varejista e a prestacdo de servigcos nos bairros, fortalecendo novas centralidades e
viabilizando uma cidade compacta, conectada e coordenada.

Secgao ll
Das DefinicGes

Art. 52 A estruturacao espacial do Municipio de Fraiburgo, conforme estabelecido pelo Plano
Diretor de Desenvolvimento Sustentavel, constitui-se na divisdo do territério em macrozonas
e zonas, tendo como referéncia as caracteristicas locais, o ambiente natural e construido.

§ 12 As macrozonas sao extensoes territoriais que fixam os principios fundamentais de uso e
ocupacdo do solo, em concordancia com as estratégias da politica territorial, definindo uma
visdo de conjunto que integra todo o territério municipal.

§ 22 As zonas sdo subdivisdes homogéneas das macrozonas em unidades territoriais que
servem como referencial mais detalhado para a definicdo dos parametros de uso e ocupacao
do solo, definindo as areas de interesse de uso onde pretende incentivar, coibir ou qualificar
a ocupacao.

| —afastamento lateral minimo: é considerado o afastamento perpendicular da edificacdo em
relagdo a divisa do lote;

[l — dreas de Preservagdo Permanente (APP): é uma area protegida, coberta ou ndo por
vegetacdo nativa, com a fungdo ambiental de preservar os recursos hidricos, a paisagem, a
estabilidade geoldgica e a biodiversidade, facilitar o fluxo génico de fauna e flora, proteger o
solo e assegurar o bem-estar das populagdes humanas;

lll — calgada: parte da via, normalmente segregada e em nivel diferente, reservada ao transito
de pedestres e, quando possivel, a implantacdo de mobilidrio urbano, sinalizacao, vegetacao

e outros fins.

IV — compartimentos de permanéncia prolongada e transitéria: conforme definicdes
estabelecidas no Cddigo de Edificacdes;

V —divisa: linha limitrofe de um lote;

VI — edificacdo: construcdo limitada por piso, parede e teto, destinada aos usos residencial,
industrial, institucional, comercial e de servicos;

VIl — edificacdo habitdvel: edificacdo composta por compartimentos de permanéncia
prolongada e transitéria;
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VIII — edificacdo ndo habitavel: edificacdo composta somente por compartimentos de
permanéncia transitoria;

IX — fachada ativa: corresponde a ocupacao da fachada localizada no alinhamento de passeios
publicos por uso ndo residencial com acesso aberto a populacdo e abertura para o logradouro.

X —gleba: drea de terra que ndo foi objeto de parcelamento urbano;
X| — habitacdo: edificagao destinada a moradia ou residéncia;

XIl = habitagdo multifamiliar: edificacdo destinada a servir de moradia para mais de uma
familia;

Xl — habitacdo unifamiliar: edificacdo destinada a servir de moradia para uma sé familia;

XIV — coeficiente de aproveitamento: é calculado para expressar a area maxima da construcdo
permitida, relacdo entre a soma das areas construidas sobre um terreno e a drea desse
mesmo terreno;

XV — coeficiente de aproveitamento basico (IA basico): valor de referéncia que define a drea
maxima a ser edificada proporcionalmente a superficie do terreno;

XVI — coeficiente de aproveitamento maximo (IA maximo): valor de referéncia passivel de ser
atingido através da transferéncia do direito de construir ou da outorga onerosa do direito de
construir;

XVII — coeficiente de aproveitamento minimo (IA minimo): valor de referéncia para avaliar o
cumprimento de fungdo social da propriedade urbana;

XVIIl — lote minimo: é a menor area permitida para cada zona, resultante da subdivisdo de
glebas;

XIX — lote maximo: é a maior area permitida para cada zona, resultante da subdivisdo de
glebas, observado a lei de parcelamento do solo e as leis estaduais.

XX — medidas mitigadoras: destinadas a prevenir impactos adversos ou a reduzir agueles que
nao podem ser evitados;

XX| — passeio: parte da calcada ou da pista de rolamento, neste Ultimo caso, separada por
pintura ou elemento fisico separador, livre de interferéncias, destinada a circulagdo exclusiva
de pedestres e, excepcionalmente, de ciclistas.

XXII — pilotis: sistema construtivo em que o pavimento térreo é vazado, contendo apenas
pilares, hall de entrada e o bloco de circulacdo vertical do prédio, podendo ser utilizado como
garagem ou area de lazer;
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XXIII —recuos: distancia minima da construcdo até o limite do lote, podendo ser recuo frontal,
lateral, e de fundos;

XXIV — recuo frontal minimo: é considerado o afastamento perpendicular da edificacdo em
relagdo a testada do lote;

XXV — macrozona rural: dareas situadas fora do perimetro urbano, ndo destinadas a
parcelamentos para fins urbanos. Com o objetivo de promover o desenvolvimento agricola e
o suprimento alimentar além de fomentar o desenvolvimento do turismo rural.

XXVI — macrozona urbana: as areas delimitadas pela lei do perimetro urbano da sede e
distritos;

XXVII —testada minima: dimensdo da largura do lote, definida pela distancia entre suas divisas
laterais, voltado para a via publica;

XXVIII —taxa de ocupacdo: é a relacdo entre a drea de projecdo da edificacdo no solo e a area
do lote, a qual fixa o limite maximo de construcdo projetada sobre o solo;

XXIX - taxa de permeabilidade: é a relacdo entre a drea permedvel da edificacdo e a drea do
lote, a qual fixa o limite maximo de impermeabilidade do lote;

XXX — zona: sdo as subdivisdes das macrozonas em unidades territoriais nas quais abrangem
0s parametros urbanisticos de uso e ocupacdo do solo, visando propiciar a funcdo social da
cidade e a vocacdo das areas, considerando o sistema viario, os recursos naturais, a topografia
e a infraestrutura existente, definindo as areas de interesse de uso, onde se pretender3
incentivar, coibir e qualificar a ocupac¢do a ocupacao.

CAPITULO Il
DAS MACROZONAS

Art. 62 O Macrozoneamento é a divisdo territorial do espaco tendo como auxilio a inter-
relacdo dos fatores naturais e antrdépicos.

Art. 72 O Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel estabeleceu duas macrozonas para o
municipio de Fraiburgo, sendo elas:

| — Macrozona Rural; e
[l — Macrozona Urbana.

CAPITULO Il
DA MACROZONA RURAL

Art. 82 A macrozona rural é composta por areas situadas fora do perimetro urbano, ndo
destinadas a parcelamentos para fins urbanos. O objetivo desta macrozona é promover o
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desenvolvimento agricola e o suprimento alimentar além de fomentar o desenvolvimento do
turismo rural.

Art. 92 A macrozona rural do Municipio de Fraiburgo, ressalvada a competéncia da Unido,
possui a seguinte zona:

| —Zona Rural de Desenvolvimento — ZRD.
§ 12 O Municipio poderd conceder beneficios e/ou incentivos para a implementagdo de
empreendimentos turisticos, bem como, para o desenvolvimento da produgdo agricola, em

especial a agricultura familiar.

§ 22 Para o turismo, o Municipio devera priorizar esforcos em areas de turismo consolidados,
como por exemplo:

a) museu do jagunco da cidade Santa do Taquarugu;

b) Santuario Diocesano Nossa Senhora de Fatima;

c) visitagBes aos pomares de maca;
)
)

d) cicloturismo; e

e) arota da amizade.

Art. 10. Os perimetros da Zona Rural de Desenvolvimento estdo delimitados no Cartograma
de Zoneamento, Anexo |.

Art. 11. Os parametros de ocupagdo das edificagBes, situadas na Zona Rural de
Desenvolvimento, estdo presentes no Anexo V.

CAPITULO IV
DA MACROZONA URBANA

Art. 12. A macrozona urbana é aquela que apresenta condi¢es para um maior adensamento
populacional no municipio, por possuir melhores condicdes de infraestrutura, servigcos basicos
de saude, educacdo, lazer e cultura, acessibilidade e transporte.

Art. 13. A macrozona urbana do Municipio de Fraiburgo fica subdividida nas seguintes zonas:
| — Zona Comercial de Bairros 1 —ZCB1;

[l — Zona Comercial de Bairros 2 - ZCB2;

lll — Zona Especial de Interesse Social 1 — ZEIS1;

IV —Zona Especial de Interesse Social 2 - ZEIS2;

V —Zona de Interesse Turistico — ZIT;

V| —Zona de Interesse Industrial 1 - ZII1;
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VIl — Zona de Interesse Industrial 2 - ZI12;

VIl = Zona Industrial Consolidada — ZIC;

IX—Zona Mista - ZM;

X —Zona Predominantemente Residencial 1 - ZPR1;

Xl —Zona Predominantemente Residencial 2 - ZPR2;

XIl — Zona Predominantemente Residencial 3 - ZPR3;
XIll — Zona Predominantemente Residencial 4 - ZPR4; e
XIV —Zona Predominantemente Residencial 5 - ZPR5.

Secao |
Zona Comercial de Bairro

Art. 14. A Zona Comercial de Bairro tem por objetivo incentivar a instalagdo de atividades
comerciais e de servicos, compatibilizando-se com a infraestrutura existente, oportunizando
maior adensamento.

Paragrafo Unico. As Zonas Comercial de Bairro subdividem-se em:

| —ZCB 1 - Zona Comercial de Bairro 1; e

[l —ZCB 2 - Zona Comercial de Bairro 2.

Subsecao |
Zona Comercial de Bairro 1

Art. 15. As faixas compreendidas pela Zona Comercial de Bairro 1, terdo preferencialmente
usos mistos, sendo uso comercial e de servicos no pavimento térreo com possibilidade de
moradias nos pavimentos superiores.

Art. 16. Os lotes atingidos pela Zona Comercial de Bairro 1, serdo aqueles em que a testada
principal estiver inserida nos trechos delimitados no cartograma de zoneamento urbano da
sede, Anexo Il.

Art. 17. Na Zona Comercial de Bairro 1, fica implantado o instrumento de Direito de
Preempcao, conforme Plano Diretor que deverad ser regulamentado em legislacdo especifica.

Art. 18. As edificagBes que fizerem utilizagao de uso misto e residenciais receberao incentivos
de acréscimo de 10 (dez) pontos percentuais a taxa de ocupacdo, desde que atendido as
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definicdes estabelecidas para sustentabilidade nesta Lei, conforme tabela de Parametros
Urbanisticos Anexo V.

Subsecdo Il
Zona Comercial de Bairro 2

Art. 19. As faixas compreendidas pela Zona Comercial de Bairro 2, terdo preferencialmente
usos mistos, sendo uso comercial e de servicos no pavimento térreo com possibilidade de
moradias nos pavimentos superiores.

Paragrafo Unico. Os lotes atingidos pela Zona Comercial de Bairro 2, serdo aqueles em que a
testada principal estiver inserida nos trechos delimitados no cartograma de zoneamento
urbano da sede, Anexo |l

Art. 20. As edifica¢des que fizerem utilizagdo de uso misto e residenciais receberdo incentivos
de acréscimo de 10 (dez) pontos percentuais a taxa de ocupacdo, desde que atendido as
definicdes estabelecidas para sustentabilidade nesta Lei, conforme tabela de Parametros
Urbanisticos Anexo V.

Secao Il
Zona Especial de Interesse Social

Art. 21. A Zona Especial de Interesse Social tem por objetivo destinar prioritariamente a
edificacdo de habitacdes de interesse social e ampliacdo de equipamentos urbanos
beneficiando a populacdo de baixa renda, ja existindo no local conjunto habitacional popular.
Paradgrafo Unico. A Zona Especial de Interesse Social subdivide-se em:

| — Zona Especial de Interesse Social 1 — ZEIS1;

Il = Zona Especial de Interesse Social 2 — ZEIS2.

Subsecao |
Zona Especial de Interesse Social 1

Art. 22. A Zona Especial de Interesse Social 1, compreende areas destinadas para habitacGes
de interesse social, beneficiando a populacdo de baixa renda.

§ 12 Se caracterizam ainda, como Zona Especial de Interesse Social 1 as areas caracterizadas
como assentamentos habitacionais surgidos espontaneamente, existentes e/ou
consolidados.

§ 22 Nesta zona podera ser prevista a regularizacdo fundiaria urbana social, com o objetivo
de promover regularizacdo dos imoveis e a realocacdo de assentamentos precarios e/ ou em
areas de risco.
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Art. 23. Na ZEIS 1 a dimensdo minima dos lotes serd de 240 m? (duzentos e quarenta metros
quadrados), sendo a testada minima de 12 m (doze metros).

Art. 24. N3o serd permitido o parcelamento do solo nas ZEIS 1.

Subsecdo Il
Zona Especial de Interesse Social 2

Art. 25. AZona Especial de Interesse Social 2 é composta por areas destinadas para habitacdes
de interesse social, beneficiando a populacdo de baixa renda, e que por suas caracteristicas
especificas, e demonstrado o interesse publico, necessitam de lotes menores.

Paragrafo Unico. Nesta zona podera ser prevista a regularizagcdo fundidria urbana social, com
o objetivo de promover regularizacdo dos imdveis e a realocacdo de assentamentos precarios

ou de risco.

Art. 26. Na ZEIS2 a dimensdo minima dos lotes serd de 125 m? (cento e vinte e cinco metros
quadrados), sendo a testada minima de 5 m (cinco metros).

Secao lll
Zona de Interesse Turistico

Art. 27. A Zona de Interesse Turistico tem por objetivo preservar as dreas ja consolidadas,
incentivando a instalagdo de atividades de lazer, comerciais e de prestacdo de servico.

Art. 28. As areas publicas consolidadas e inseridas na Zona de Interesse Turistico estdo assim
dispostas:

| — Centro de Eventos Prefeito Sebastido Andrade dos Santos; e
Il — Lago das Araucarias.

Art. 29. Na Zona de Interesse Turistico, esta previsto o instrumento de Direito de Preempcao,
conforme Plano Diretor que deverd ser regulamentado em legislacdo especifica.

Sec¢do IV
Zona de Interesse Industrial

Art. 30. A Zona de Interesse Industrial tem por objetivo estabelecer normas para construcao
de industrias com porte e grau de poluicdo incompativeis com as atividades predominantes
das demais Zonas.

Paragrafo Unico. A Zona de Interesse Industrial se subdivide em:

| — Zona de Interesse Industrial 1 - ZII1;

[l — Zona de Interesse Industrial 2 - ZII12; e
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[l — Zona Industrial Consolidada - ZIC.

Subsecao |
Zona de Interesse Industrial 1

Art. 31. A Zona de Interesse Industrial 1 — ZII1, tem por objetivo prover o Municipio de
Fraiburgo de areas propicias para a instalacdo e manutencao de indUstrias de porte inferior e
com menor potencial de incbmodo ao uso residencial, conforme tabela de atividades
econdmicas, prevista em regulamentacdo propria.

Subsecao Il
Zona de Interesse Industrial 2

Art. 32. Zona de Interesse Industrial 2 —ZII2, estd localizada no entorno de importantes redes
viarias, compreendendo dreas de atividades empresariais consolidadas, bem como, areas
propicias a ocupacdo de atividades industriais e empresariais. Visa a manutencdo e a
distribuicdo de atividades industriais de maior impacto ambiental no perimetro urbanos com
potencial de incbmodo ao uso residencial, além da promogdo do controle e manutencdo de
industrias consolidadas.

Art. 33. A construcdo de residéncia nos lotes industriais descritos nesta se¢do, ndo altera o
seu uso que é preferencialmente industrial, cabendo ao morador da residéncia, adaptacdo ao
uso industrial preferencial.

Paragrafo Unico. Excetua-se deste caso as ampliacdes de edificacdes unifamiliares existentes,
nos loteamentos e desmembramentos aprovados anteriormente a vigéncia desta Lei
Complementar.

Subsecao llI
Zona Industrial Consolidada

Art. 34. A Zona Industrial Consolidada é caracterizada por dreas com indUstrias ja consolidadas
gue, por seu porte ou natureza, sejam potencialmente geradoras de trafego pesado ou
intenso.

Segao V
Zona Mista

Art. 35. A Zona Mista tem por objetivo concentrar predominantemente as atividades
comerciais e de prestacdo de servicos e estimular a implantacdo dos diferentes tipos de
comeércio e servicos em locais cujo grau de adequabilidade seja mais aceitavel.

Secao VI
A Zona Predominante Residencial
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Art. 36. A Zona Predominante Residencial tem por objetivo destinar prioritariamente a
instalagdo de residéncias visando um adensamento baseado no dimensionamento das redes
de infraestrutura urbana, do sistema vidrio e configuracdo da paisagem.

Paragrafo Unico. A Zona Predominante Residencial se subdivide em:
| —Zona Predominante Residencial 1 - ZPR1;

Il — Zona Predominante Residencial 2 - ZPR2;

lll — Zona Predominante Residencial 3 - ZPR3;

IV —Zona Predominante Residencial 4 - ZPR4; e

V —Zona Predominante Residencial 5 - ZPR5.

Subsecao |
Zona Predominante Residencial 1

Art. 37. A Zona Predominante Residencial 1, caracterizada por dreas urbanas centrais pouco
parceladas ou ocupadas, tem por objetivo de orientar a producdo de lotes com maiores
dimens&es voltados para o uso residencial.

Subsecao Il
Zona Predominante Residencial 2

Art. 38. A Zona Predominante Residencial 2, caracterizada por areas urbanas consolidadas e
proximas de zonas mistas e comerciais, tem o objetivo de orientar a densificacdo mantendo
0 uso predominante residencial, podendo também ser implantados comércios e servicos,
bem como atividades de baixo nivel de incomodidade.

Subsecao llI
Zona Predominante Residencial 3

Art. 39. A Zona Predominante Residencial 3, caracterizada por areas urbanas consolidadas,
centrais e ndo vinculadas a corredores comerciais de bairro, tem o objetivo de orientar a
densificacdo, mantendo o uso predominante residencial, podendo também serem
implantados comércios e servicos, bem como atividades de baixo nivel de incomodidade.

Subsegdo IV
Zona Predominante Residencial 4

Art. 40. A Zona Predominante Residencial 4, caracterizada por areas urbanas pouco
parceladas e ocupadas, periféricas e ndo vinculadas a corredores comerciais de bairro, tem o
objetivo de orientar a densificacdo, mantendo o uso predominante residencial, podendo
também ser implantados comércios e servicos, bem como atividades de baixo nivel de
incomodidade.
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Subsec¢do V
Zona Predominante Residencial 5

Art. 41. A Zona Predominante Residencial 5, caracterizada por areas urbanas consolidadas,
periféricas e ndo vinculadas a corredores comerciais de bairro, tem o objetivo de manter a
baixa densidade e o uso predominante residencial, podendo também serem implantados
comeércios e servicos, bem como atividades de baixo nivel de incomodidade.

Art. 42. Os lotes que estdo compostos nas zonas desta secdo deverdo obedecer aos indices
constantes na tabela de parametros urbanisticos, Anexo V, parte integrante desta Lei

Complementar.

CAPITULO V
DAS AREAS DE RESTRICOES OCUPACIONAIS

Art. 43. As dreas com restricdes ocupacionais sdo aquelas que tem o objetivo de preservagdo
do patrimonio histérico, cultural e natural, a salvaguarda do equilibrio ecolégico e protecao
da vida.

§ 12 As dreas que apresentam condicionantes em seu uso, sdo formadas por:

| — areas de preservacdo permanente (APP) Florestal;

Il — areas de restricSes hidroldgicas;
[ll — areas de restricdes geoldgicas;
IV — dreas com restri¢cGes de declividade; e

V — areas de protecdo do patrimbnio ambiental.

§ 22 As areas de que trata o §19, estdo indicadas no cartograma de restricdes ocupacionais
constantes nos anexos lll e IV e se sobrepdem aos zoneamentos em que estiverem inseridas.

Art. 44. Para fins de protecdo necessaria dos recursos hidricos do Municipio, ficam definidas
as faixas de preservacdo dos cursos d'agua ou fundos de vale, de acordo com o cddigo
florestal e legislacdo estadual de forma a garantir o perfeito escoamento das aguas pluviais
das bacias hidrograficas e a preservacao de areas verdes.

Art. 45. As restricdes ocupacionais de que trata este Titulo, prevalecem e se sobrepde aos
zoneamentos.

Secgao |
Areas de Preservacdo Permanente
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Art. 46. Compreende como Area de Preservacdo Permanente as dreas protegidas, cobertas
ou ndo por vegetacdo nativa, cuja funcdo ambiental é preservar os recursos hidricos, a
paisagem, a estabilidade geoldgica e a biodiversidade, facilitar o fluxo génico de fauna e flora,
proteger o solo e assegurar o bem-estar das popula¢cdes humanas.

Art. 47. Nas areas definidas no Anexo lll, fica vedada a ocupacao.

Secgao ll
Das Areas de Restrigdo Hidroldgica

Art. 48. Nas areas de restricdo hidroldgicas deverdo ser adotadas medidas técnicas a fim de
mitigar ou eliminar os impactos negativos, devendo ser respeitados os seguintes requisitos:

| — edificacGes sobre pilotis, sem fechamento de paredes para que nado interfiram com o fluxo
de passagem das aguas;

Il — areas de recreacdo desde que ndo interfiram com o fluxo de passagem das aguas;

lll — subsolo para estacionamento, respeitando a taxa de permeabilidade em que estdo
inseridos; e

IV — execucdo de obras de utilidade publica definidas na resolugdo CONAMA.

Paragrafo Unico. Caberd ao 6rgdo competente a identificacdo e apontamento das areas
descritas acima, podendo a qualquer momento serem identificadas, mediante estudo e
comprovagao.

Secao lll
Areas de Restri¢des Geoldgicas

Art. 49. As areas de risco geoldgico estdo mapeadas pelo Servico Geoldgico do Brasil — CPRM,
e pelo diagndstico socioambiental.

Paragrafo Unico. Caberd ao érgdo competente a identificacdo e apontamento das areas
descritas acima, podendo a qualquer momento serem identificadas, mediante estudo e
comprovagao.

Art. 50. Com o objetivo de extinguir ou minimizar os possiveis danos, o proprietdrio devera
apresentar projeto que garanta a adequacdo do terreno, contendo medidas mitigadoras a

serem executadas.

§ 12 Para movimentacdes de terra, observar o disposto no cédigo de edificacdes do Municipio
de Fraiburgo.

§ 22 Devera ser anexo ao projeto, o documento de responsabilidade técnica do profissional
responsavel.

Art. 51. Demais especificagdes serdo regulamentadas em legislacdo especifica.
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Secgdo IV
Areas com RestrigSes de Declividade

Art. 52. Nos casos de lotes legalmente parcelados em que a declividade natural do terreno for
inferior a 50% (cinquenta por cento) serd admitido a construcdo de edificacBes, sem
restricoes.

Art. 53. Nos casos em que a declividade natural do terreno for igual ou superior a 50%
(cinquenta por cento) em mais da metade do terreno, conforme cartograma de restricGes
ocupacionais (anexos lll e 1IV), serd reduzido pela metade o coeficiente de aproveitamento
basico, ndo sendo possivel a aplicacdo de instrumento juridico para aumento do coeficiente

de aproveitamento.

Pardgrafo Unico. Excetua-se do previsto neste artigo os terrenos que receberem as
intervencGes de obras de contencdo ou estabilizacdo e, caso necessario, obras de drenagem.

Art. 54. Nos casos em que a declividade natural do terreno for igual ou superior a 100% (cem
por cento) fica vedada a ocupacdo na drea que apresenta esta declividade;

Art. 55. A contestacdo em relagdo a declividade cadastral da area; devera conter:
| — requerimento de contestacdo;

Il — levantamento planialtimétrico da area contestada;

lll — documento de responsabilidade técnica por profissional habilitado; e

IV —laudo técnico.

Segao V
Areas de Protegdo do Patrimdnio Ambiental

Art. 56. Areas de Protecdo do Patriménio Ambiental sdo 4reas de vegetac3o significativa que
deve ser preservada em razdo da sua localizacdo, beleza, excepcionalidade, raridade e/ou

risco de extingdo.

Art. 57. A vegetacdo em Areas de Protecdo do Patrimdnio Ambiental é imune ao corte, salvo
em situacdo excepcional que podera ser contestada, apresentando:

| — requerimento de contestacdo;
Il — levantamento vegetal da area contestada;
lll — documento de responsabilidade técnica por profissional habilitado;

IV — laudo técnico; e
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V —anuéncia do 6rgao ambiental competente.

Art. 58. E permitido construcdes de baixo impacto, desde que respeitadas

| — 10% de taxa de ocupacdo;

Il —90% de taxa de permeabilidade;

lll — gabarito maximo de 2 pavimentos;

IV — utilizacdo de mecanismos de tecnologia sustentavel previstos no Art. 64 desta lei; e
V —aprovacgao de 6rgao ambiental.

CAPITULO VI
DOS INSTRUMENTOS URBANISTICOS

Secao |
Da Fachada Ativa

Art. 59. A fim de evitar a formacgdo de planos fechados sem permeabilidade visual na interface
entre as construcdes e o logradouro, de modo a dinamizar o passeio publico, incentivar-se-3a
a utilizacdo da fachada ativa, que observara os seguintes requisitos:

| — no minimo 50% (cinquenta por cento) da fachada do pavimento térreo permeavel
visualmente, com portas, janelas e vitrines vedadas com material transparente, ou, ainda,
sem vedacao;

Il — ter acesso direto ao logradouro a cada 10,00 m (dez metros) de testada;

lll — estar o terreno livre de muros, grades ou de qualquer vedacdo que impeca a integracao
com o passeio publico; e

IV — estar o recuo frontal, se existente, ocupado somente por elementos tais como:

a) mobilidrio removivel, paraciclos, floreiras, fontes, paisagismo;

b) central de lixo, central de gas, entradas de energia, entradas de dgua, acessos, seguranca
contra incéndio; e

c) vagas de estacionamento exigidas pela legislacdo de acessibilidade e para atendimento
meédico de emergéncia.

Paragrafo Unico. A representacdo grafica da fachada ativa estd demonstrada no Anexo VI,
parte integrante desta Lei Complementar.

Art. 60. As edificagBes que fizerem uso de fachada ativa poderdo ter o parametro urbanistico
da taxa de ocupagdo maxima acrescido em 5% (cinco pontos percentuais).
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Secgao ll
Do Estudo de Impacto de Vizinhanca

Art. 61. O Estudo de Impacto de Vizinhancga (EIV) sera regido pela Lei do Plano Diretor de
Desenvolvimento Sustentavel e pela presente Lei Complementar e devera ser apreciado pelo
Conselho da Cidade.

§ 12 As atividades que demandam a realizacdo de EIV sdo aquelas que podem causar impacto,
alteracdo ou incdmodos no ambiente, quer sejam construcdes publicas ou privadas,

residenciais ou nao.

§ 22 O EIV devera ser realizado quando a atividade interessada estiver classificada como
permissivel, conforme tabela de classificacdo de usos, e nas seguintes situacdes:

| — no caso de obras de manutencdo ou ampliacdo de edificacdo existente, quando estiver em
desconformidade com as atividades permitidas na zona na qual esta inserida;

Il — quando a atividade for permitida com restricdes, em conformidade com o paragrafo 32
do artigo 66 desta Lei Complementar; e

lll —quando a atividade for enquadrada como de incobmodo pelo Municipio, pela Policia Militar
ou Civil.

§ 32 O conteudo do EIV deverd observar as orientagdes contidas no Plano Diretor De
Desenvolvimento Sustentavel e no Estatuto da Cidade.

Art. 62. No que diz respeito a novas construcdes, o EIV sera necessario nos seguintes casos:
| — em armazéns, depdsitos, comércios varejistas e atacadistas, shopping centers, lojas de
departamentos, supermercados e hipermercados, pavilhdes de feiras e exposicdes com area

construida computavel igual ou superior a 2.000,00m? (dois mil metros quadrados);

Il — servicos de diversBes, boates, casas de festas e estabelecimentos com musica ao vivo ou
mecanica;

lll — estabelecimentos de ensino fundamental, médio, superior e técnico-profissionalizantes
e cursos preparatérios com area construida computdvel superior a 1.000,00m? (mil metros
guadrados);

IV — estabelecimento de saide com &rea superior a 1.000,00m? (mil metros quadrados); e

V —terminal rodoviario.

Secgao lll
Da Sustentabilidade
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Art. 63. Os novos empreendimentos considerados de uso institucional deverdo, além de
atender as normativas relativas a inclusdo e acessibilidade vigentes, fazer uso de mecanismos
e tecnologias sustentaveis.

Art. 64. As edificacdes comerciais ou multifamiliares que fizerem uso de mais de um
mecanismo de tecnologia sustentavel, poderdo ter o pardmetro urbanistico de taxa de
permeabilidade de 0% (zero por cento).

Art. 65. Nas edificacdes mistas e residenciais inseridas nas Zona Mista, Zonas Comerciais de
Bairros 1 e 2, e que fizerem uso de mais de um mecanismo de tecnologia sustentavel, poderao
ter o parametro urbanistico de taxa de ocupacdo acrescido em 10% (dez pontos percentuais).

Paragrafo Unico. As edificagGes mistas inseridas na Zona Mista, quando fizerem uso de mais
de um mecanismo de tecnologia sustentdvel, poderao fazer uso de taxa de ocupagdo de 100%
(cem por cento).

Art. 66. As solugdes sustentdveis adotadas deverdo ser apresentadas quando da solicitagdo
de aprovacdo do projeto, e deverdo estar com a sua execucdo concluida para emissdo do
habite-se.

Art. 67. Os mecanismos de tecnologia sustentavel serdo previstos em regulamentagdo
especifica a ser elaborado pela municipalidade. Devendo constar no minimo:

| — sistema de captacdo e reuso de dgua da chuva; e
Il — sistema de energia solar.

CAPITULO VI
DO USO E OCUPACAO DO SOLO

Secao |
Da Classificacao dos Usos

Art. 68. Para andlise de viabilidade do uso do solo, deverd ser consultada a tabela de
classificagdo dos usos, estabelecida por regulamentacdo especifica, que obedecerd a
Classificacdo Nacional de Atividades Econémicas (CNAE), divulgada pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica (IBGE).

§ 12 Os usos serdo classificados quanto a sua atividade, natureza, porte e localizacdo, nas
seguintes categorias:

| — permitido (P): atividades que se enquadram nos padrdes urbanisticos determinados para
uma zona;

Il — permitido com restricdes (1, 2 ou 3): atividades que se enquadram nos padrdes
urbanisticos, porém com restricdes de porte, conforme tabela de uso e ocupagdo;
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lll — permissivel (PE): uso passivel de ser admitido, sendo facultativa a solicitacdo de Estudo
de Impacto de Vizinhanca (EIV) por parte do Conselho da Cidade; e

IV — proibido (campo em branco): atividades que, por seu uso, porte ou natureza, sdo nocivas,
perigosas, incObmodas e incompativeis com as finalidades urbanisticas de determinada zona.

§ 22 As atividades permissiveis serdo apreciadas pelo Conselho da Cidade, que podera solicitar
a apresentacdo de Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) e que podera indicar parametros
de ocupacdo mais restritivos que aqueles estabelecidos nesta Lei Complementar, em especial
guanto a:

| —adequacdo a area onde serd implantada a atividade; e

Il —ocorréncia de conflitos quando da implantacdo da atividade, do ponto de vista de prejuizos
a seguranca, sossego e saude dos habitantes vizinhos, ao meio ambiente e ao sistema viario.

§ 32 Quando se tratar de atividades permitidas com restricdes, a metragem estipulada na
tabela classificacdo de usos poderd ser excedida, mediante apresentacdo de Estudo de
Impacto de Vizinhanga (EIV) ao Conselho da Cidade.

§ 42 Os campos em branco na tabela de classificacdo de usos corresponderdo as atividades
proibidas.

Art. 69. Na auséncia de atividades na tabela de classificagdo de usos, o Conselho da Cidade
deliberard a respeito.

Art. 70. As atividades que se encontram consolidadas e classificadas como proibidas por esta
Lei Complementar poderdo solicitar ampliacao.

Pardgrafo Unico. A solicitacdo de ampliacdo deve ser analisada pelo Conselho da Cidade, o
qual fundamentard sua decisdo com base no EIV e no interesse da sociedade quanto aos
impactos causados.

Art. 71. A abertura de escritérios ou filiais para atividades administrativas serd autorizada
desde que essas atividades ndo sejam proibidas na zona, devendo o interessado apresentar,
além de outras informacdes que a fiscalizagdo achar necessarias, uma copia do contrato social
e declaracdo, na qual informard a localizacdo e a descricdo fiel da atividade, atestando que o
local serd utilizado apenas para fins cadastrais.

Art. 72. Em todo o territério do Municipio, em imdveis residenciais, serdo permitidos
escritorios, filiais, comércios eletronicos (e-commerce) e endereco para fins de

correspondéncia, seja por pessoa fisica ou juridica.

Paragrafo Unico. Em imdveis residenciais multifamiliares serdo permitidos os fins previstos no
caput desde que obedecidas as seguintes condi¢gdes em relagdo ao local:

| — ndo tenha atendimento ao publico; e
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Il — ndo ocorra carga e descarga, armazenamento ou manipulacdo de mercadorias, salvo em
caso de localizagdo na zona rural.

CAPITULO VIII
DOS PARAMETROS URBANISTICOS

Art. 73. Para a ordenacdo territorial, cada zona apresentara diferentes parametros
urbanisticos, conforme tabela constante do Anexo V, considerando-se a infraestrutura
existente, as tendéncias de expansdo urbana, a protecdo ambiental e a preservacdo do
patrimonio historico.

Art. 74. Lote minimo é a menor area permitida para cada zona, resultante da subdivisdo de
glebas, observado a lei de parcelamento do solo e as leis estaduais.

Art. 75. Lote maximo é a maior area permitida para cada zona, resultante da subdivisdo de
glebas, observado a lei de parcelamento do solo e as leis estaduais.

Art. 76. Taxa de ocupagdo maxima é a relagdo entre a projecdo horizontal maxima de
construcdo permitida e a drea do lote sobre o qual ascendem as construcdes, expressa em
porcentagem, de acordo com a férmula:

Taxa de ocupacdo = projecdo da edificacdo x 100
area total do lote

Paragrafo Unico. Para fins de verificacdo de taxa de ocupagdo maxima ndo serdo computadas:

| — as areas sem cobertura destinadas a recreacao coletiva ou estacionamento de veiculos;

Il — as areas destinadas a uso comum do condominio, como: saldes de festas, academia,
bicicletdrios, e aos servicos de apoio de uso comum dos prédios, casa de maquinas, caixa de
elevador e de bombas, escadarias, instalacBes centrais de gas, medidores de 4dgua, dutos de
ventilacdo, cisterna, caixa d’agua, areas técnicas e depdsito de lixo;

Il — os beirais, pergolados, elementos decorativos ou outras saliéncias, desde que respeitado
o codigo de edificagdes;

IV — area de estacionamento/garagens, depdsitos (hobby box, bicicletarios e outros);

V — sobreloja, quando integrada ao pavimento térreo, desde que ndo ultrapasse 50%
(cinquenta por cento) da drea deste pavimento, ndo sendo computado inclusive, no nimero
de pavimentos da edificacdo;

VI —varandas e terragos criados sobre laje de cobertura do pavimento inferior;

VIl — sacadas privativas;
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VIl — atico ou andar de cobertura de uso comum, desde que a drea coberta ndo ultrapasse
1/3 (um terco) da superficie do Ultimo pavimento da edificacdo; e

IX — projecBes de coberturas e alpendres, ambos em balango, com no maximo 3,00m (trés
metros) de balanco e 30,00m? (trinta metros quadrados) de drea, limitados em seu
fechamento em apenas uma lateral, independentemente de seu uso ou de sua base
pavimentada.

Art. 77. Os coeficientes de aproveitamento deverdo seguir as diretrizes de cada zoneamento
constante na tabela de parametros urbanisticos, Anexo V, sendo subdivididos em:

| — coeficiente de aproveitamento minimo (IA minimo);
Il — coeficiente de aproveitamento basico (IA basico); e
lll — coeficiente de aproveitamento maximo (IA maximo).

§ 12 Os coeficientes de aproveitamento maximos sdo valores passiveis de serem atingidos
através da transferéncia do direito de construir ou da outorga onerosa do direito de construir,
definido em lei especifica.

§ 22 Ndo serdo computadas para o calculo do coeficiente de aproveitamento:

| —as areas sem cobertura destinadas a recreacdo coletiva ou estacionamento de veiculos;

Il — as areas destinadas a uso comum do condominio, como: saldes de festas, academia,
bicicletarios, e aos servicos de apoio de uso comum dos prédios, casa de maquinas, caixa de
elevador e de bombas, escadarias, instalacGes centrais de gas, medidores de 4dgua, dutos de
ventilacdo, cisterna, caixa d’agua, areas técnicas e depdsito de lixo;

[ll — os beirais, pergolados, elementos decorativos ou outras saliéncias, desde que respeitado
o codigo de edificacdes;

IV — drea de estacionamento/garagens, depdsitos (hobby box, bicicletdrios e outros);

V — sobreloja, quando integrada ao pavimento térreo, desde que ndo ultrapasse 50%
(cinquenta por cento) da area deste pavimento, ndo sendo computado inclusive, no nimero
de pavimentos da edificacdo;

VI —varandas e terragos criados sobre laje dos pavimentos inferiores;

VIl —sacadas privativas;

VIII — atico ou andar de cobertura de uso comum, desde que a area coberta ndo ultrapasse
1/3 (um terco) da superficie do Ultimo pavimento da edificacdo; e

IX — projecdes de coberturas e alpendres, ambos em balango, com no maximo 3,00m (trés
metros) de balangco e 30,00m? (trinta metros quadrados) de darea, limitados em seu
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fechamento em apenas uma lateral, independentemente de seu uso ou de sua base
pavimentada.

§ 32 Excetua-se do valor de coeficiente de aproveitamento minimo os casos em que a
edificacdo for executada no método construtivo “containers”, aplicando-se neste caso,
coeficiente de aproveitamento minimo especifico de 0,03 (trés centésimos).

Art. 78. Taxa de permeabilidade é o percentual minimo do lote que deverd ser mantido
permeavel, visando a absorcdo da dgua da chuva.

§ 12 S3o consideradas areas impermedveis, além da edificacdo, as quadras esportivas,
estacionamentos acessos cobertos, piscinas e areas com pavimentagdo sem percentual de
absorcdo. Havendo caracteristicas de permeabilidade, devera ser comprovado através de
laudo técnico.

§ 22 As areas pavimentadas com materiais que ndo necessitem de rejuntes ou com elementos
como blocos de concreto ou piso drenante, considera-se a taxa de permeabilidade
equivalente a 50% (cinquenta por cento) da sua metragem quadrada, exceto se apresentar
laudo técnico comprovando permeabilidade superior.

§ 39 Quando utilizado piso drenante nas calcadas do interior do lote, a drea quadrada
drenante serd considerada no calculo da taxa de permeabilidade minima, constantes no
Anexo V.

Secao |
Da Altura da Edificagdo

Art. 79. Para o calculo de gabarito, sera considerado a partir do nivel de acesso da edificagdo.
Paragrafo Unico. Considera-se subsolo:
| — o pavimento situado em nivel inferior ao pavimento térreo ou ao terreno natural; e

Il — o pavimento situado parcialmente acima do nivel do solo, desde que em altura ndo
superior a 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) conforme croqui, anexo VII.

Secao Il
Dos Recuos e Afastamentos

Art. 80. O recuo frontal minimo, medido a partir do alinhamento oficial, devera respeitar o
estabelecido na tabela de parametros urbanisticos, anexo V.

§ 12 O recuo frontal devera ser respeitado para os pavimentos da edificacdo, inclusive os
subsolos.

§ 292 Os lotes de esquina deverdo respeitar o recuo frontal em ambas as frentes, inclusive nos
pavimentos no subsolo.
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Art. 81. Quando no zoneamento for permitido, serd admitido construir no afastamento de
fundos, edificacdo isolada do imdvel principal, conforme previsto na tabela de pardmetros
urbanisticos.

§ 19 As edificagdes quando construidas no afastamento dos fundos deverdo obrigatoriamente
ter as paredes sobre as divisas cegas.

Art. 82. Todas as edificacdes, além do disposto nesta Lei Complementar, devem respeitar as
disposicdes do coédigo de edificacdes do Municipio de Fraiburgo e do Cédigo Civil.

CAPITULO IX
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 83. O Prazo maximo para regulamentagdo das disposicdes complementares de que trata
esta Lei Complementar, serd de 180 (cento e oitenta) dias a contar da data de sua publicacao.

Art. 84. Ficam mantidos os alvards de construcao expedidos em conformidade com a
legislacdo anterior e aqueles cujo requerimento tenha sido protocolado até a data de
publicacdo desta Lei Complementar.

Paragrafo Unico. A execucdo e a utilizacdo de edificacdo que, na data da entrada em vigor
desta Lei Complementar, esteja com o pedido de alvard de construcdo ja protocolado e
projeto em fase de exame, ndo estardo sujeitas as exigéncias e condi¢Bes desta Lei
Complementar desde que seja obedecido o prazo de validade do respectivo alvarad de
construcdo que, nesses casos, serd improrrogavel, desde que ndo tenha sido iniciada a obra.

Art. 85. O ¢rgdo responsavel pelas rodovias estaduais e federal, deve ser consultado para
obras em lotes lindeiros.

Art. 86. Os casos omissos e a revisdo periddica serdo examinados pelo 6rgao municipal
competente, ouvido o Conselho da Cidade.

Art. 87. Sao partes integrantes e complementares desta Lei 0s seguintes anexos:

| — Anexo | — Cartograma de Zoneamento Municipal;

[l — Anexo Il — Cartograma de Zoneamento Urbano da Sede;

[l — Anexo Il — Cartograma de RestricBes Ocupacionais da Sede;

IV — Anexo IV — Cartograma de Sobreposicdo de Restricdes Ocupacionais ao Zoneamento;
V — Anexo V — Tabela de Pardmetros Urbanisticos;

VI — Anexo VI — Representacdo Grafica de Fachada Ativa; e

VIl — Anexo VII — Representacdo Grafica de Subsolo.
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Art. 88. A presente Lei Complementar entrara em vigor no prazo de 45 (quarenta e cinco) dias
apos a data de sua publicacdo.

GABINETE DO PREFEITO
FRAIBURGO, SC, __ DE DE

Prefeito Municipal



